Neuwertige KFW55 Garten-Villa, Erdwarme!

Energieeffizienzklasse A+
28876 Oyten, Haus zum Kauf

Objekt ID: 4135 (1/4135)

IMMOBILIEN

Kapitan Behrmann

Wohnflache ca.: 136 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 620.000 EUR

Herr Charles Hyde-Blake hydeblake @hb-hb-immobilien.de Tel. +49 421 165060
Mob. +49 171 2753500




Neuwertige KFW55 Garten-Villa, Erdwarme! Energieeffizienzklasse A+

Objekt ID 4135 (1/4135)
Objekttyp Haus
Adresse 28876 Oyten

Niedersachsen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 136 m?
Grundstuck ca. 392 m?
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Balkone 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung, FuBbodenheizung

Wesentlicher Energietrager Erdwéarme
Baujahr 2017
Zustand neuwertig
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 2

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Badewanne, Balkon, Dusche, DV-Verkabelung,
Einbaukiiche, Fliesenboden, Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV,
Klimatisiert, Massivbauweise, Offene Kiche, Parkettboden,
Pultdach, Tageslichtbad, Terrasse, Wasch-/Trockenraum

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

3,57% (inkl. 19% MwSt) vom beurkundeten Kaufpreis, jeweils
vom Kaufer und Verkaufer

Kaufpreis

620.000 EUR

Herr Charles Hyde-Blake

hydeblake @hb-hb-immobilien.de

Tel. +49 421 165060
Mob. +49 171 2753500




Objektbeschreibung

Exklusive Gartenvilla mit modernster Ausstattung und Pflegeleichtem Garten

Diese repréasentative Gartenvilla, im Jahr 2017 als KFW55-Haus errichtet und mit Erdwarme beheizt,
vereint luxuriéses Wohnen mit modernster Technologie. Die Ful3bodenheizung, individuell fir jeden
Raum regulierbar, erstreckt sich Uber beide Etagen und sorgt flir behagliche Wéarme. Die
Frischluftanlage mit Warmertckgewinnung von Valoux gewébhrleistet jederzeit optimale Luftqualitat.
Energiesparende 3-fach verglaste Fenster komplettieren das durchdachte Energiekonzept.

Der Eingangsbereich prasentiert sich reprasentativ und offen, wahrend das zentrale Treppenhaus
elegant in den Schlafbereich im ersten Stock fuhrt. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein hochwertig
ausgestattetes Gaste-WC mit Dusche (Keramik hier und im OG von Villery und Boch), wahrend das
ineinander Ubergehende Wohnzimmer, Essbereich und die exklusive Wohnkiiche eine harmonische
Verbindung schaffen. Bodentiefe Fenster sorgen fur optimale Lichtverhéltnisse und gewahren Ausblicke
in den gepflegten Garten.

Ein Gudde-Kamin (14KW) bildet den Mittelpunkt des Wohnzimmers und verspricht gemditliche Stunden.
Die durchdachte Nobila-Einbaukiiche, ausgestattet mit hochwertigen Geraten von Miele, bietet eine
attraktive Kochinsel mit gemutlicher Sitzbank und einem grof3flachigen Fenster, das den Blick in den
Garten freigibt.

Im ersten Stock erwarten Sie drei grof3ziigige Schlafzimmer, alle lichtdurchflutet durch grof3ziigige
Fensterflachen. Das Elternschlafzimmer verfiigt Gber ein en Suite Badezimmer mit einer grof3ztigigen
Wanne und Dusche (der marke Kaldewei). Zwei weitere Kinderzimmer mit rund 17 und 18 m2 bieten viel
Platz und Komfort. Hochwertige Fliesen und Armaturen unterstreichen den anspruchsvollen Charakter
der Raumlichkeiten.

Der Pflegeleicht angelegte Garten ladt zum Verweilen ein, wahrend ein im Erdreich verlegtes Gardene
Bewdasserungssystem die Bewasserung im Sommer erleichtern. Der Garten besticht durch seine
vielfaltige und abwechslungsreiche Pflanzenwelt. Durch ein sorgfaltig durchdachtes Gartenkonzept und
die gewahlten Pflanzen bltht der Garten von April bis Dezember in aufeinander abgestimmten
Bluhzeiten und abgestimmter Farbpracht. Ein Ort der Erholung l&dt zum geniel3en, entspannen und
erholen ein und der ca. 12m2 grof3e Sandbereich bietet Platz fir Sonnenliegen um ausgiebig Sonne und
Kraft zu tanken. GroRRe und kleine Graser vermitteln hierbei ein Strandfeeling. Eine sichtgeschiitzte
Terrasse hinter dem Haus gewahrt zudem Privatsphare, wahrend zwei PKW-Stellplatze vor dem Haus
die Parkplatzsuche uberfliissig machen.

Diese exklusive Gartenvilla bietet nicht nur ein stilvolles Zuhause, sondern auch ein durchdachtes
Wohnkonzept, das Luxus, Energieeffizienz und Lebensqualitat auf einzigartige Weise vereint.

Ausstattung
Exemplarisch weisen wir auf folgende Ausstattungsmerkmale hin:

-KFW55 Standard (Energieausweis A+)

-Erdwarme Heizung

-Rollladen und 3-fach Verglasung an allen Fenstern
-Frischluftanlage

-TV-Anschlusse in allen Zimmer (inkl. Kiiche & Bad)

Herr Charles Hyde-Blake hydeblake @hb-hb-immobilien.de Tel. +49 421 165060
Mob. +49 171 2753500




-LAN-Verkabelung in allen Zimmern
-FuRbodenheizung in allen Raumen

-Hochwertiger Kamin im Wohnzimmer

-Luxus Wohnkiiche

-2 hochwertige Badezimmer

-3 Schlafzimmer (Master mit Balkon und Bad en Suite)
-2 PKW Stellplatze

-u.v.m

Diese Immobilie beeindruckt nicht nur durch ihren energetisch effizienten KFW55-Standard, sondern
auch durch eine hochwertige Ausstattung, darunter eine Erdwarme-Heizung, 3-fach verglaste Fenster
und eine Frischluftanlage. In allen Raumen sorgt eine FulRbodenheizung fur behagliche Warme,
wahrend das Wohnzimmer mit einem luxuridsen Kamin ausgestattet ist. Die Wohnkiiche bietet
gehobenen Komfort, und zwei hochwertige Badezimmer sowie drei Schlafzimmer vervollstéandigen das
Wohnangebot. Mit zwei PKW Stellplatzen ist auch die Parkierung bequem gelést.

Sonstiges
Die aktuelle Grundsteuer betragt: ca. € 390,00 € p.a.

Unsere Objektangaben basieren auf den uns erteilten Informationen. Eine Haftung fiur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit konnen wir deshalb nicht tbernehmen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 23.04.2027
Baujahr It. Energieausweis 2017
Wesentlicher Energietrager Erdwarme
Endenergieverbrauch 19,00 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse A+
Herr Charles Hyde-Blake hydeblake@hb-hb-immobilien.de Tel. +49 421 165060

Mob. +49 171 2753500




Lage

Willkommen in Oyten, einer charmanten Gemeinde im Landkreis Verden, Niedersachsen, die sich mit
ihrer idyllischen und familienfreundlichen Wohnlage prasentiert. Mit einer Einwohnerzahl von 15.200
bietet Oyten eine angenehme Mischung aus landlichem Charme und moderner Lebensqualitat. Die
Immobilie liegt eingebettet in griine Wiesen und Felder, was lhnen ein naturnahes Wohngefuhl vermittelt
und gleichzeitig eine optimale Anbindung gewahrleistet.

Die Kultur- und Naturlandschaft rund um das Marschland verspricht Ruhe und Erholung — ein idealer
Ruckzugsort fur Naturliebhaber. Berufspendler schatzen die kurze Fahrzeit von etwa 23 Minuten in die
Bremer Innenstadt, was die Immobilie auch flr diejenigen attraktiv macht, die urbanes Leben und
l&ndliche Idylle kombinieren méchten.

Familienfreundlichkeit pragt das Bild von Oyten, mit mehreren Kindergarten und einem umfassenden
Bildungsangebot, das sich Uber verschiedene Ortsteile erstreckt. Medizinische Versorgung und
Einkaufsmadglichkeiten fir den téglichen Bedarf sind in einem Radius von maximal einem Kilometer
bequem erreichbar, was den Alltag besonders komfortabel gestaltet.

Der Oyter See, nur etwa 2,6 km entfernt, bildet eine malerische Kulisse und ladt mit seinem Sandstrand
zu entspannten Stunden und erfrischenden Badern im Sommer ein. Diese naturlichen Highlights
verleihen der Umgebung eine besondere Lebensqualitat.

Die gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr wird durch die erste Bushaltestelle in etwa 200 m
Entfernung sichergestellt. Alternativ ermdglichen die Autobahnen 1 und 27, die schnell und unkompliziert
erreichbar sind, eine bequeme Anreise mit dem eigenen Fahrzeug.

Diese Immobilie bietet somit nicht nur ein attraktives Zuhause, sondern auch die perfekte Balance
zwischen Naturverbundenheit und optimaler Anbindung an stadtische Annehmlichkeiten — ein Ort, an
dem Familien ihr Glick finden und Berufspendler den perfekten Ruckzugsort vor den Toren der Stadt
entdecken kdnnen.

Herr Charles Hyde-Blake hydeblake @hb-hb-immobilien.de Tel. +49 421 165060
Mob. +49 171 2753500




HB-HB
IMMOBILIEN

Kapitan Behrmann

Fontansicht Eingangsbereich

mmobilien
Wohnzimmer Wohnzimmerkamin von "Gudde"

Essbereich Wohnkiiche von Nobilia

Herr Charles Hyde-Blake hydeblake @hb-hb-immobilien.de Tel. +49 421 165060
Mob. +49 171 2753500




Kochinsel Wohnklche

.

Eingangsbereich Géaste WC

ien
Hochwertige Fleisen Hochwertige Turbeschlage

Herr Charles Hyde-Blake hydeblake @hb-hb-immobilien.de Tel. +49 421 165060
Mob. +49 171 2753500




OG Zimmer 1

OG Master Schlafzimmer

Hr.

OG En Suite Vollbad OG En Suite Vollbad
(=] s m]
Herr Charles Hyde-Blake hydeblake @hb-hb-immobilien.de Tel. +49 421 165060 .
Mob. +49 171 2753500



OG En Suite Vollbad

OG Treppenbereich

OG Schlafzimmer 3

Seitenansicht

Ruckwartige Sonnenterrasse

Herr Charles Hyde-Blake

hydeblake @hb-hb-immobilien.de Tel. +49 421 165060
Mob. +49 171 2753500
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Herr Charles Hyde-Blake hydeblake @hb-hb-immobilien.de Tel. +49 421 165060
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Grundriss

Grundriss OG

Grundriss OG

33.5 3.81 33.5
'} 41/ A 4" :

i *
S <
o Wk
&% pors B

-~ Schlafen
14.21m?
- Lyl
~
« &
o
=%
[==]
™~
~ 3
o
O X
e N o
o o K
33.5 5.01 11.5 5.01 33.5
FoF # T :
*Alle Angaben ohne Gewadhr!
Herr Charles Hyde-Blake hydeblake @hb-hb-immobilien.de Tel. +49 421 165060

Mob. +49 171 2753500



http://www.tcpdf.org

