Flexible Praxis-/Bluroflache — im Herzen der
Neustadt!

28201 Bremen, Praxisflache zum Kauf

Objekt ID: 4109 (1/4109)

IMMOBILIEN

Kapitan Behrmann

Biroflache ca.: 130 m2 - Gesamtflache ca.: 173 m2 - Zimmer: 8 - Kaufpreis: 220.000
EUR

Herr Charles Hyde-Blake hydeblake @hb-hb-immobilien.de Tel. +49 421 165060
Mob. +49 171 2753500




Flexible Praxis-/Buroflache — im Herzen der Neustadt!

Objekt ID 4109 (1/4109)
Objekttypen Buro/Praxis, Praxisflache
Adresse 28201 Bremen
Bremen
Etagen im Haus 1
Buroflache ca. 130 m?
Gesamitflache ca. 173 m?
Kellerflache ca. 33 m?
Beheizbare Flache ca. 140 m2
Zimmer 8
Badezimmer 2
Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Blockheizkraftwerk
Baujahr 1965
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv
Verflgbar ab ab sofort
Ausstattung / Merkmale Abstellraum, Alarmanlage, Barrierefrei, Dusche, Gaste-WC,

Keller, Linoleumboden, Massivbauweise, Neubau, Pantry,
Raume veranderbar, Rollstuhlgerecht, Tageslichtbad,
Teekiiche, Teppichboden

Provisionspflichtig Ja

Kauferprovision 7,14 % (inkl. 19 % MwSt.) vom beurkundeten Kaufpreis, vom
Kaufer zu zahlen

Hausgeld 448 EUR
Kaufpreis 220.000 EUR
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Objektbeschreibung

Die hier beworbene Gewerbeeinheit befindet sich in einem Wohn- und Geschéaftshaus, welches im Jahre
1965 erbaut wurde und tber eine Wohn- und Nutzflache von ca. 140 m2 verfiigt.

Hervorzuheben ist der separate und reprasentative Haupteingang mit Windfang, welcher zur
HauptstralRe ausgerichtet und durch seinen gepflegten Vorgarten mit Fahrradstellplatzen besticht.
Zuletzt wurde die Flache als Zahnarztpraxis genutzt und mit dem Ruhestand aufgelést. Demnach sind
die Raumlichkeiten leerstehend, sodass nach eigenem Belieben die Flache gestaltet und genutzt
werden kann.

Uber den Haupteingangsbereich mit Windfang erreicht man ebenerdig und barrierefrei die hier
beworbene Praxis. Der Empfangsbereich ist der zentrale Mittelpunkt der ca. 140 m? grofR3en Praxisflache.
Von dem Empfangsbereich abgehend befindet sich zur linken Seite der Wartebereich flir die Patienten,
welches durch seine bodentiefen, groR3flachigen Fenster-Elemente und dem liebevoll platzierten
Aquarium besticht.

Ebenfalls zur Linken finden Sie im vorderen Bereich die Garderobe und die behindertengerechte
Patiententoilette. Uber den Flur erreichen Sie riickwartig den Personalraum mit moderner Kiichen-
Pantry, WC - Raumlichkeiten fur Personal mit Dusche und den Lagerraum.

Alle Raumlichkeiten sind schallschluckenden Teppichbdden und mit hygienischem PVC - Belag
versehen.

Vom Empfang rechts abgehend befinden sich die 2 Patientenzimmer und Sterilisationsraum, jene durch
separate innenliegende Tiren zu durchqueren sind und gegebenenfalls die Raumlichkeiten verbindet.

Des Weiteren verflgt diese Praxis Uber ein separates Rontgenzimmer und einem grof3zligigen
Kellerbereich mit ca. 33 m? zu Lagerzwecken.

Abgerundet wird dieses Ensemble durch die Leichtbauweise, welche erlaubt alle Raumlichkeiten mit
geringem Aufwand nach Belieben zu gestalten, der Ausstattung mit Liftungsanlage,
Propangasanschluss, Druckluftanschliissen und der Absicherung der Elektrik mit FI-Schaltern.

Ausstattung

Auf folgende Ausstattungsmerkmale méchten wir Sie exemplarisch hinweisen:

- separierter Haupteingang mit Windfang
- Vordergarten mit Fahrradstandern

- ebenerdig und barrierefrei

- grol3zugiger Empfangsbereich

- Wartebereich mit Aquarium

- 2 Patientenzimmer

- Réntgenzimmer

- Labor / Sterilisationsraum

- Personalraum mit Kiichenpantry

- Lager-/ Abstellraum

- Alarmanlage

- Raumgestaltung und Nutzung veranderbar
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- Ablosung der Parkflachen bereits erfolgt

- Grof3ziugiges Kellerabteil, als Archiv nutzbar

- WC-Raumlichkeiten mit Dusche & behindertengerecht
- Offentliche Parkbuchten an der Stral3e gelegen

Sonstiges

Das monatliche Hausgeld betragt ca. € 448,00. Darin enthalten sind ca. € 153,00 Ruckstellung an den
Reparaturfonds und ca. € 22,00 Verwaltungsgebtihren. In der Differenz von ca. € 273,00 enthalten sind
u.a. die Abschlagszahlungen fir Heizung, Wasserversorgung, Treppenhausreinigung, Mullgeblhren,
Kabelfernsehen, Hauswart, Versicherungen, etc.

Die aktuelle Grundsteuer betragt: ca. 684,00 € p. a.

Des Weiteren lasst sich diese Gewerbeeinheit ohne Weiteres fiir ca. 10 €/m2 vermieten.

Unsere Objektangaben basieren auf den uns erteilten Informationen. Eine Haftung fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit konnen wir deshalb nicht Gbernehmen.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 10.01.2028
Baujahr It. Energieausweis 2016
Wesentlicher Energietrager Blockheizkraftwerk
Endenergieverbrauch 102,90 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse D
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Lage

Diese Gewerbeflache befindet sich in einer Haupt-Verkehrsader im Bremer Stadtteil Neustadt.
Geschafte des taglichen Bedarfs wie LIDL, REWE, ALDI und Rossmann befinden sich in der Nahe. Die
Buslinien 26 & 27 als auch die StraRenbahnlinien 1,4 und 6E sind fuBlaufig schnell erreicht und bieten
eine direkte Verbindung in die Bremer Innenstadt und zum Bahnhof (ca. 15 Min.). Das Autobahnkreuz
als auch die B75 sind nur wenige Fahrminuten entfernt.
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IMMOBILIEN

Kapitéan Behrmann

Fahrradstander

(=4 g

Empfangsbereich Empfangbeféiéh
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Wartezimmer Wartezimmer

Patienten - WC Hauptflur

Immohilien X y e
Patientenzimmer 1 Patientenzimmer 1
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Sterilisationsraum

Patientenzimmer 2 Patientenzimmer 2

Réntgenzimmer Flur - Personalbereich
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Flur Personal - Zugang Keller Personal - WC

Labor Personalraum

Personalraum mit Teekliche Sicherungskasten mit FI
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Grundriss

Grundriss
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Herr Charles Hyde-Blake

hydeblake @hb-hb-immobilien.de

*Alle Angaben ohne Gewahr!
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Grundriss

Grundriss Kellergeschoss

Grundriss KG

*Alle Angaben ohne Gewahr!
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