Bilro-/Praxisflacheflache in gehobener Bestlage!

28203 Bremen, Buroflache zur Miete

Objekt ID: 4115 (1/4115)

IMMOBILIEN

Kapitan Behrmann

Buroflache ca.: 77 m2 - Gesamtflache ca.: 86 m2 - Zimmer: 3 - Kaltmiete: 1.463,00 EUR

Carlotta Gilles c.gilles@hb-hb-immobilien.de Tel. +49 421 165060
Mob. +49 421 1650666




Buro-/Praxisflacheflache in gehobener Bestlage!

Objekt ID 4115 (1/4115)

Objekttypen Buro/Praxis, Buroflache

Adresse 28203 Bremen
Bremen

Etage EG

Etagen im Haus 1

Buroflache ca. 77 m?

Gesamtflache ca. 86 m2

Beheizbare Flache ca. 76 m2

Zimmer 3

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1956

Zustand gepflegt

Ausstattung gehoben

Bauweise Massiv

Verfugbar ab 01.06.2024

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Dielenboden, Einbaukliche, Massivbauweise,
Neubau, Raume veranderbar, Teeklche

Provisionspflichtig

Ja

Mieterprovision (gewerblich)

3 Kaltmieten zzgl. MwSt

Kaution 4.389,00 EUR

Kaltmiete 1.463,00 EUR

Nebenkosten 165,00 EUR

Warmmiete 1.628,00 EUR
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Objektbeschreibung

Die angebotene Biro- oder Praxisflache befindet sich im Erdgeschoss eines charmanten Wohn- und
Geschaftshauses, das 1956 im begehrten Ortsteil Ostertor errichtet wurde. Die Raumlichkeiten
prasentieren sich duf3erst vielseitig nutzbar und sind in einem exzellenten und gepflegten Zustand.
Derzeit ist die Flache vermietet und wird ab Juni 2024 zur Verfligung stehen.

Durch den Haupteingang betritt man eine grof3zuigige Flache von etwa 77 m2, die sich optimal als Buro-
oder Praxisraum eignet. Die breite, einbruchsichere Panoramaverglasung entlang der Front bietet nicht
nur eine angenehme Belichtung, sondern ermdglicht auch eine ansprechende Prasentation fiir
geschaftliche Aktivitaten. Rollladen sorgen fiir Sicherheit und regulieren den Lichteinfall im hellen
Empfangsbereich.

Ein stilvoller Durchgang, teilweise mit einer Empfangstheke versehen, fuhrt in einen Flur. Hier befinden
sich zur linken Hand die Sanitdranlagen und zur rechten Seite eine gut ausgestattete Teekiiche mit
direktem Zugang zum Balkon. Neben der Teekiche befindet sich ein weiterer Eingang, der den Zugang
zum Treppenhaus des Gebaudes ermdglicht, ideal fir den Zugang von Mitarbeitern und Lieferanten.

Die hochwertigen Holzdielen im Flur und den weiteren Raumen verleihen den Raumlichkeiten eine
ansprechende Atmosphéare. Der zentrale Raum, durch seine Offenheit einladend gestaltet, eignet sich
perfekt als weiterer Arbeits- oder Beratungsraum. Von hier aus gelangt man zu einem zusatzlichen
Raum, der optimal als Buro, Archiv oder Besprechungszimmer genutzt werden kann.

Abgerundet wird dieses Ensemble durch variable Lichtquellen, die exklusive Lage und ein zusatzliches
Kellerabteil von etwa 10 m?, das zusatzlichen Stauraum bietet.

Ausstattung

Auf folgende Ausstattungsmerkmale mdchten wir Sie nochmals hinweisen:
- Grof3flachige Fensterfront

- attraktive Buro-/Praxisflache

- Gaste-/Mitarbeiter-WC

- Personal- /Lager- oder Biroraum

- Kellerabtell

- einbruchsichere Verglasung

- Rollladen

Sonstiges

Unsere Objektangaben basieren auf den uns erteilten Informationen. Eine Haftung fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit konnen wir deshalb nicht tbernehmen.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 21.10.2028
Baujahr It. Energieausweis 1956
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Wesentlicher Energietrager Gas

Endenergieverbrauch 91,00 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse C
Carlotta Gilles c.gilles@hb-hb-immobilien.de Tel. +49 421 165060

Mob. +49 421 1650666




Lage

Das Ladenlokal liegt sehr zentral, nahe der Contrescarpe und den Wallanlagen. Das Staatsarchiv
Bremen und der Prasident-Kennedy-Platz befindet sich in unmittelbarer Nahe. Die Lage ist gepragt
durch exklusive Fachgeschéfte, Boutiguen und Restaurants. Gerne wird diese Route von Ful3gangern
genutzt, die ihren Weg durch die Wallanlagen suchen. Das Zentrum ist in wenigen Gehminuten

erreichbar.
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IMMOBILIEN

Kapitan Behrmann

Biro-/Praxisflach
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Biro-/Praxisflache - Vorne
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Biro-/Praxisflache - Hinten Biro-/Praxisflache - Hinten
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Biro / Lager Auf3enansicht
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Grundriss

Grundriss
GRUNDRISS
Verkaufsraum
Teekiiche Werkstatt
*alle Angaben ohne Gewahr!
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