Bremen-Mahndorf: 3 Zi.-Wohnung mit 2 Loggien
und Einzelgarage

28307 Bremen, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 3659 (1/3659)
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IMMOBILIEN

Kapitan Behrmann

Wohnflache ca.: 86,65 m2 - Gesamtflache ca.: 86,65 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis:
175.000 EUR

Herr Kai Hessemer kai.hessemer@hb-hb-immobilien.de Tel. +49 421 165060
Mob. +49 171 7878121




Bremen-Mahndorf: 3 Zi.-Wohnung mit 2 Loggien und Einzelgarage

Objekt ID 3659 (1/3659)

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse 28307 Bremen
Bremen

Etage 1

Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 86,65 m?2

Nutzflache ca. 9 m?

Gesamitflache ca. 86,65 m?2

Kellerflache ca. 9 m2

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Heizungsart Fernwarme

Baujahr 1972

Zustand gepflegt

Ausstattung Standard

Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon/Terrasse Sud, Einbauktiche,
Fliesenboden, Massivbauweise, Teppichboden,
Wasch-/Trockenraum

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

3,57% (inkl. 19%) MwSt. vom beurkundeten Kaufpreis

Hausgeld 241 EUR
Kaufpreis 175.000 EUR
Herr Kai Hessemer kai.hessemer@hb-hb-immaobilien.de Tel. +49 421 165060

Mob. +49 171 7878121




Objektbeschreibung

Diese lichtdurflutete, sehr gepflegte 3 Zimmer Wohnung verteilt sich auf einer Wohnflache von ca. 87 mz.

Die Wohnung wird zun&chst tber einen Eingangsflur begangen, welcher mit einer Zimmertir zum
Wohnzimmer getrennt ist. Das groRzligige Wohnzimmer (ca. 32 m?2) verfligt Gber einen Zugang zur Std-
Loggia mit attraktiven Blick ins Griine. Angrenzend zum Wohnzimmer befindet sich der Essbereich. Der
gesamte Bereich ist mit Teppichware ausgelegt.

Die beiden Schlafzimmer und die Sanitarbereiche erschlie3en sich Uber einen weiteren Flur, welcher
wiederum mit einer Tur vom Wohnzimmer getrennt ist. Die Schlafzimmer sind nahezu gleich grof3
geschnitten (ca. 13,5 m?) und mit Teppichboden ausgelegt.

Das innenliegende Wannenbad verfligt Uber einen Waschmaschinenanschluss. Das WC ist separat vom
Badezimmer und ist somit gleichzeitig das Gaste WC.

Zusatzlich gehort zu der Wohnung ein groRer Kellerraum (ca. 9 m2). Ferner verfligt das Gebaude Uber
einen gemeinschaftlichen Fahrradkeller und Wasch-/ sowie Trockenraume.

Ausstattung

Nachstehend mochten wir auf folgende Ausstattungsmerkmale hinweisen:

- 2 Loggien (die GroR3e nach Suiden, die kleinere nach Norden ausgerichtet)
- 2 Schlafzimmer

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- Badezimmer und Toilette getrennt

- Kellerraum

- gemeinschatftlich nutzbarer Trockenrdume und Fahrradkeller

- Fenster aus dem Jahr 2000

- dreiadrige Stromleitung

- massive Garge

Sonstiges
Im Kaufpreis enthalten ist eine massive Garage in ca. 50 Metern Entfernung zur Wohnung.

Das monatliche Hausgeld fiir die Wohnung betragt ab 2022 ca. € 241,00.
Die jahrliche Grundsteuer betragt derzeit € 492,64 p.a.

Unsere Objektangaben basieren auf den uns erteilten Informationen. Eine Haftung fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit konnen wir deshalb nicht ibernehmen.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gliltig bis 21.05.2028
Herr Kai Hessemer kai.hessemer@hb-hb-immaobilien.de Tel. +49 421 165060

Mob. +49 171 7878121




Baujahr It. Energieausweis 1972

Wesentlicher Energietrager Fernwarme

Endenergieverbrauch 98,70 kwh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse C
Herr Kai Hessemer kai.hessemer@hb-hb-immaobilien.de Tel. +49 421 165060

Mob. +49 171 7878121




Lage

Der Stadtteil Mahndorf ist infrastrukturell sehr gut durch die Autobahnen Al und A27 angebunden. Eine
Bushaltestelle ist binnen weniger Minuten fuB3laufig zu erreichen. Von dort aus gelangen Sie
beispielsweise mit den Buslinien 40, 41 und 44 in den nahegelegenen Weserpark sowie zum
Nachbarstadtteil Sebaldsbrick. Alle Geschéafte des taglichen Bedarfs, wie eine Backerei und ein
Einkaufsladen, liegen in unmittelbarer Nahe zur Wohnung.

Herr Kai Hessemer kai.hessemer@hb-hb-immaobilien.de Tel. +49 421 165060
Mob. +49 171 7878121




IMMOBILIEN

Kapitan Behrmann

Flur / Eingangsbereich

Wohn-/ Esszimmer Wohnzimmer

Loggia, Sudseite Loggia Sudseite

Herr Kai Hessemer kai.hessemer@hb-hb-immobilien.de Tel. +49 421 165060
Mob. +49 171 7878121




Wohnzimmer Esszimmer

Kleine Loggia vom Esszimmer ausgehend Kiche

Herr Kai Hessemer kai.hessemer@hb-hb-immobilien.de Tel. +49 421 165060
Mob. +49 171 7878121




Zweiter Flur

Zweiter Flur Schlafzimmer

en b
Schlafzimmer Bad, nur mit WC und Waschbecken
Herr Kai Hessemer kai.hessemer@hb-hb-immaobilien.de Tel. +49 421 165060

Mob. +49 171 7878121
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Bad, nur mit Badewanne, Waschbecken, Zweiter Schlafraum

Vorderansicht des Hauses

Gartenansicht

Herr Kai Hessemer kai.hessemer@hb-hb-immaobilien.de Tel. +49 421 165060
Mob. +49 171 7878121




Grundriss
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*Alle Angaben ohne Gewahr
Herr Kai Hessemer kai.hessemer@hb-hb-immaobilien.de Tel. +49 421 165060

Mob. +49 171 7878121
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